CÓDIGO URBANÍSTICO CIUDAD DE FORMOSA

CAPÍTULO 1 - DISPOSICIONES GENERALES

Artículo 1° - Denominación

La presente Ordenanza será conocida como Código Urbanístico y está compuesta también por los Planos N° 1, 2 y 3 anexos a la misma.

Artículo 2° - Alcances temáticos

Toda creación de nuevas manzanas, toda apertura de nuevas calles, toda unificación o subdivisión de predios baldíos o edificados, toda obra nueva o de ampliación o de modificación de obras existentes, toda habilitación y permiso de realización de actividades, se regirá por las disposiciones de la presente Ordenanza.

Artículo 3° - Alcances jurisdiccionales

La presente Ordenanza será de aplicación en todo el ámbito comprendido dentro del Ejido Municipal vigente.

Artículo 4° - Definiciones

A los efectos de la presente Ordenanza, se entiende por:

Uso principal: Actividad a desarrollar con la máxima posibilidad y que contará con el estímulo de la acción oficial.

Uso complementario: Actividad cuyo desarrollo se admite en forma restringida, en áreas de una zona determinada.

Uso condicionado: Actividades no mencionadas expresamente como principales o complementarias en cada una de las zonas que se determinan en la presente Ordenanza. Constituyen en cada caso actividades inconvenientes; en caso de ser hechos existentes, se admitirán transitoriamente, siempre que se adopten prevenciones para que no afecten el óptimo desarrollo de los usos principales y complementarios. Toda obra de mejoramiento que se realice con relación a ellos, implicará, expresamente, la renuncia al mayor valor que la misma represente, por quien tenga derechos al mismo, salvo expresa disposición en contrario de esta Ordenanza. La existencia de usos condicionados no posibilita la construcción o habilitación de obras destinadas a usos iguales o similares en la zona correspondiente.

Factor de Ocupación del Suelo FOS: Factor que, multiplicado por la superficie de la parcela, indica el área máxima de la misma que puede ser cubierta edificación.

Factor de Ocupación Total FOT: Factor que, multiplicado por la superficie de la parcela, indica el máximo de superficie cubierta y semicubierta que puede ser construida en la misma.

Retiro lateral: Distanciamiento de las superficies cubiertas y semicubiertas, a los ejes laterales divisorios de predios.

Retiro de frente: Distanciamiento de las superficies cubiertas y semicubiertas, a línea municipal.

Retiro de fondo: Distanciamiento de las superficies cubiertas y semicubiertas, al eje divisorio de predios correspondientes al contrafrente de la parcela.

Altura máxima: Distancia máxima entre el nivel de vereda y el punto más alto de una construcción. Por sobre la misma, sólo podrán sobresalir tanques de agua y salidas a azotea.

Deslinde: Entiéndese por deslinde de un lote rural, a la línea imaginaria o real que lo separa de las calles interlotes.

Orientaciones: Se utilizarán los términos y abreviaturas Norte (N), Sur (S), Este (E), Oeste (O), Noreste (NE), Noroeste (NO), Sudeste (SE) y Sudoeste (SO), para identificar a las orientaciones, direcciones, sentidos, vértices, lados, deslindes, etc. que más se aproximen en cada caso, de acuerdo a las disposiciones de la Colonia Formosa, a las orientaciones geográficas precisas.

CAPÍTULO 2 - ÁREA CENTRAL (A. C.)

Artículo 5° - Delimitación

Desígnase como Área Central al conjunto de manzanas de la Planta Urbana, comprendido dentro de los ejes de las siguientes calles: H. Irigoyen (de Sarmiento a San Martín), San Martín (de H. Irigoyen a Pringles), Pringles (de San Martín a Sarmiento), Sarmiento (de Pringles a Saavedra), Saavedra (de Sarmiento a Julio A. Roca), Julio A. Roca (de Saavedra a Brandsen), Brandsen (de Julio A. Roca a Sarmiento), y Sarmiento (de Brandsen a H. Irigoyen); según se indica en el Plano N°1.

Artículo 6° - Usos principales

Se establecen como usos principales:

- Equipamientos de escala céntrica: 

oficinas públicas y privadas

esparcimiento y recreación social, cultural y religioso

- Uso comercial:

Comercios y servicios comerciales que absorban dentro del límite de sus parcelas, las diversas molestias y peligros que puedan causar a los linderos

- Uso industrial:

Establecimientos que estén destinados y cuenten con instalaciones para la comercialización de productos de requerimientos difundidos y de uso diario o periódico (panaderías y pastelerías, por ej.) que no superen una superficie cubierta de 300 m2, y que absorban dentro del límite de sus parcelas las diversas molestias y peligros que puedan causar a los linderos

- Depósitos:

Siempre que no estén destinados al almacenaje de sustancias inflamables o explosivas, que no superen una superficie cubierta de 300 m2, y que cuenten en el mismo predio con espacio para las operaciones de carga y descarga

- Uso residencial:

Viviendas unifamiliares o colectivas

Artículo 7° - Usos complementarios

Se establecen como usos complementarios:

- Equipamientos de escala vecinal:

educacional preprimario y primario, sanitario ambulatorio, social, cultural y religioso

- Equipamientos de escala céntrica:

playas de estacionamiento vehicular

 Artículo 8° - Usos condicionados

Los usos condicionados de tipo industrial que no encuadren dentro de las prescripciones del Artículo 6°, podrán, por única vez a partir de la promulgación de la presente, ampliar sus instalaciones y su potencia instalada hasta un 20 %, siempre que simultáneamente adopten todas las acciones necesarias para absorber dentro de sus predios las molestias que puedan causar a los linderos

Artículo 9° - Subdivisión

a) Manzanas: Queda prohibida toda subdivisión del amanzanamiento existente

b) Parcelas:(modificado por Ordenanza 1880) Todo nuevo parcelamiento debe realizarse en predios de lado mínimo = 10 mts; superficie mínima = 200 m2 y con obligatoriedad de contar con frente directo a la vía pública

Se admitirá una tolerancia del 20 % en la magnitud del lado mínimo, sólo para el caso de subdivisión de parcelas donde se hayan constituido, con anterioridad a la promulgación de la presente, unidades de vivienda independiente

Se admitirá una tolerancia del 30 % en la magnitud del lado mínimo y la superficie mínima, solo para el caso de subdivisión de parcelas en las que exclusivamente se podrán localizar actividades de tipo comercial y / o servicios comerciales

Artículo 10° - Factor de ocupación del suelo

a) Uso residencial: se establece un FOS = 0,80

b) Restantes usos: se establece un FOS = 1,00

Artículo 11° - Factor de ocupación total

a) Uso residencial: se establece un FOT = 2,00

b) Restantes usos: se establece un FOT = 3,00

c) Edificio de altura superior a 10 mts: = se establece un FOT = 5,00

Artículo 12° - Altura

a) Se establece como altura máxima de construcción, sin ningún tipo de limitaciones específicas, 10 mts

b) Por sobre los 10 mts podrá construirse de acuerdo a las siguientes condiciones:

b.1.) En predios intermedios (no de esquina), de lado inferior a 16 mts, podrán construirse bloques entre medianeras con las siguientes particularidades:

- Los bloques serán corridos de medianera a medianera y conformarán básicamente un frente a la calle y otro a los fondos del predio, y dos paramentos opacos sobre los ejes medianeros

- El patio de fondo que quede, tendrá un ancho no inferior a 1/4 de la altura del bloque

- Sobre los frentes podrán practicarse entrantes de profundidad no mayor a los 2/3 de su ancho, para iluminación y ventilación de ambientes

- Sobre los paramentos opacos podrán practicarse entrantes de profundidad no mayor a 2/3 de su ancho, para iluminación y ventilación de ambientes secundarios o de permanencia transitoria

b.2.) En predios de esquina, uno de cuyos lados sea inferior a 12 mts, o ambos lados inferiores a 20 mts, se admitirán construcciones entre medianeras, siempre que contemplen, adaptadas a las circunstancias, las particularidades explicitadas en b.1.)

b.3.) En cualquier tipo de predio, podrán construirse edificios tipo torre (bloques con todos los aventanamientos sobre el perímetro). Los mismos deberán dejar un espacio libre envolvente con respecto a las probables torres linderas, de ancho no inferior a 1/4 de la altura de la torre. Dicho espacio podrá estar ubicado sobre el mismo predio o sobre los predios linderos, debiéndose, en estos casos, establecerse fehacientemente el derecho real de servidumbre correspondiente

Artículo 13° - Estacionamiento

a) Uso residencial: Se deberán prever espacios para estacionamiento vehicular, cubiertos o descubiertos, y de superficie no inferior a 15 m2 cada uno, de acuerdo a la siguiente norma:

- Para las primeras tres unidades de vivienda = un espacio por unidad

- Para las seis unidades siguientes = un espacio cada dos unidades o fracción

- Para las nueve unidades siguientes = un espacio cada tres unidades o fracción

- Para las restantes unidades = un espacio cada cuatro unidades o fracción

Ej. para 39 unidades de vivienda:

	Unidades de vivienda
	Unidades de vivienda acumuladas
	Espacios cochera
	Espacios cochera acumulados

	3
	3
	1 por unidad = 3
	3

	6
	9
	1 cada 2 unidades = 3
	6

	9
	18
	1 cada tres unidades = 3
	9

	21 (restantes)
	39
	1 cada cuatro unidades o fracción = 6
	15


b) Restantes usos: En aquellos casos en que se superen los 150 m2 de superficie cubierta, se deberá prever una superficie adicional para estacionamiento vehicular, cubierto o descubierto, no inferior al 10 % de dicha superficie

Se deberá establecer que todas las construcciones destinadas a planes de viviendas encaradas por organismos municipales, provinciales, nacionales e internacionales, públicos ó privados, cuando se trate de viviendas unifamiliares de planta baja ó tipo dúplex, en su proyecto original, contemplen condiciones para la habilitación de cocheras únicas y por unidad habitacional, con vías aptas para el ingreso de vehículos particulares de tipo liviano, que comprende a los tipos coupé de 3 puertas, sedán 5 puertas, utilitarios pequeños, hasta camionetas pick up ó equivalentes; las vías de acceso, en caso que no se traten de calles habilitadas para el tránsito vehicular normal y fluido, estarán habilitadas única y exclusivamente para el ingreso y egreso a la cochera de los vehículos livianos de propiedad de los frentistas de la vía involucrada en cada caso, para lo cual, a través de carteles indicadores, deberá establecerse claramente y en lugar visible esta condición, así como también las patentes de los únicos vehículos habilitados para ingresar, los que a su vez, bajo ningún punto de vista podrán permanecer estacionados en la vía de acceso común; la única excepción que puede establecerse en cuanto al acceso de vehículos extraños, sería para el caso de necesidad de ingreso de ambulancias, bomberos ó coches para servicios de sepelios; sólo se podrán aprobar proyectos de conjuntos habitacionales de características especiales con establecimientos comunitarios y en la medida de que sus valores urbanísticos así lo justifiquen, por Ordenanza específica, para lo cual deberán respetarse a las siguientes condiciones: se deberá prever estacionamiento vehicular, cubierto ó descubierto y de superficie no inferior a 15 m2 cada uno, de acuerdo con las siguientes normas: para las primeras tres unidades de vivienda, un espacio por unidad; para las seis unidades siguientes, un espacio cada dos unidades ó fracción; para las nueve unidades siguientes, un espacio cada tres unidades ó fracción; para las unidades siguientes, un espacio cada cuatro unidades ó fracción (agregado por Ordenanza 4372) 

CAPÍTULO 3 - ZONA RESIDENCIAL 1 (Z. R. 1)

Artículo 14° - Delimitación

Desígnase Zona Residencial 1 a la siguiente área:

- Planta urbana, excepto sectores designados como A. C., Z. I. 1 y R. E. 2, según se indica en el Plano N° 1

Artículo 15° - Usos principales

Se establece como uso principal: vivienda unifamiliar

Se admitirán viviendas colectivas, en las zonas que cuenten con servicios públicos de agua corriente y desagües cloacales, o en aquellos casos de conjuntos habitacionales en que se asegure fehacientemente la prestación de dichos servicios antes de la habilitación de las respectivas construcciones

Artículo 16° - Usos complementarios

Se establecen como usos complementarios:

- equipamiento educacional preprimario, primario y secundario

- equipamiento sanitario

- oficinas públicas y privadas 

- esparcimiento y recreación

- equipamiento social, cultural y religioso

- seguridad y comunicaciones

- comercios y servicios comerciales, siempre que absorban dentro del límite de sus parcelas las diversas molestias o peligros que puedan causar a los linderos

- actividades industriales de índole artesanal, siempre que absorban dentro del límite de sus parcelas las diversas molestias o peligros que puedan causar a los linderos y que no superen una superficie cubierta de 500 m2

- depósitos, siempre que absorban dentro del límite de sus parcelas las diversas molestias o peligros que puedan causar a los linderos y que no superen una superficie cubierta de 300 m2 

Artículo 17° - Usos condicionados

Los usos condicionados de tipo industrial que no encuadren dentro de las prescripciones del artículo 16°, podrán, por única vez a partir de la promulgación de la presente, ampliar sus instalaciones y su potencia instalada hasta un 20 %, siempre que simultáneamente adopten todas las acciones necesarias para absorber dentro de sus predios las molestias que puedan producir a los linderos

Artículo 18° - Subdivisión

Toda nueva subdivisión deberá realizarse de acuerdo a las siguientes prescripciones:

a) manzanas: lado mínimo = 60 mts; superficie mínima = 8.000 m2

b) parcelas: lado mínimo = 10 mts; superficie mínima = 300 m2; obligatoriedad de frente a vía pública

Se admitirá una tolerancia del 15 % en la magnitud del lado mínimo, solo para el caso de subdivisión de parcelas donde se haya constituido con anterioridad a la promulgación de la presente, unidades de vivienda independiente. Se admitirán parcelamientos de dimensiones menores, para sanear situaciones de hecho constituidas por predios que presenten dos frentes discontinuos

Artículo 19° - Factor de Ocupación del Suelo

Se establecen los mismos FOS que para Área Central (Artículo 10°)

Artículo 20° - Factor de Ocupación Total

Se establecen los mismos FOT que para Área central (Artículo 11°)

Artículo 21° - Alturas

Se establece como altura máxima de construcción 10 mts. Se admitirá, en predios frentistas a calles pavimentadas de ancho no inferior a 40 mts, la construcción de edificios tipo torre. Los mismos se ajustarán a las prescripciones del artículo 12°, excepto en que el espacio libre envolvente deberá ser de ancho no inferior a 1/3 de la altura de la torre

Artículo 22° - Retiros

a) Uso residencial exclusivo: se establece la obligatoriedad de dejar un retiro de frente mínimo de 2 mts, sin obligación de sobrepasar en ningún caso el 10 % de la superficie de la parcela. Dicho retiro que será obligatorio sólo en Planta Baja, podrá ser ocupado parcialmente para guardacoches

b) Usos no residenciales: no se establece obligatoriedad de retiros de frente

c) Usos mixtos: no se establece obligatoriedad de retiros de frente, pero los sectores destinados a vivienda, deberán disponer sus aventanamientos de planta baja a una distancia de línea municipal no inferior a 1 mt

Artículo 23° - Estacionamiento

Deberán preverse espacios para estacionamiento vehicular de acuerdo a las prescripciones del artículo 13°

CAPÍTULO 4 - ZONA RESIDENCIAL 2 (Z. R. 2)

Artículo 24° - Delimitación

Desígnase Zona Residencial 2 a las siguientes áreas:

- Lotes Rurales 25, 41 y 42, en su totalidad

- Lote Rural 8, excepto sector designado Z. I. 2, según se indica en el Plano N° 1 

Artículo 25° - Usos principales

Se establecen los mismos usos principales que para Z. R. 1 (artículo 15°) 

Artículo 26° - Usos complementarios

Se establecen los mismos usos complementarios que para Z. R. 1 (artículo 16°), siempre que por su índole y tamaño estén destinados a la satisfacción de los requerimientos de la escala vecinal 

Artículo 27° - Subdivisión

Toda nueva subdivisión deberá realizarse de acuerdo a las prescripciones establecidas para Z. R. 1 (artículo 18°)

Artículo 28° - Factor de Ocupación del Suelo

Se establece un FOS = 0,70 

Artículo 29° - Factor de Ocupación Total

Se establece un FOT = 2,00

Artículo 30° - Alturas

Se establece como altura máxima de construcción 10 mts. 

Artículo 31° - Retiros

Se establecen los mismos retiros que para Z. R. 1 (artículo 22°) 

Artículo 32° - Estacionamiento

Deberán preverse espacios para estacionamiento vehicular de acuerdo a las prescripciones del artículo 13°

CAPÍTULO 5 - ZONA RESIDENCIAL 3 (Z. R. 3)

Artículo 33° - Delimitación

Desígnase Zona Residencial 3 (Z.R. 3) a las siguientes áreas:

- Lotes Rurales 26, 39, 40, 59 y 78 en su totalidad; autorízase al Departamento Ejecutivo Municipal a otorgar el V° B° de los Planos de Mensura, Unificación y Redistribución Parcelaria en base a mensura aprobada de las Manzanas N° 44, 45, 46, 50, 51, 52, 53, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80 y 81 del Lote Rural N° 40 de la Colonia Formosa, por aplicación del artículo 143° (excepciones) del Código Urbanístico

- Lote Rural 6, manzanas 1 a 4 (loteo J. M. Capra), manzanas 16, 17, 24, 25, 26, 27, 34, 35, 36 y 37 (loteo Antueno y Ferreyra), y el sector de la fracción indivisa (J. M. Capra) comprendido entre las manzanas 3 y 4, y 16 y 17 antedichas

- Lote Rural 7, excepto sector designado Z. E. 11

- Lote Rural 27 (modificado por Ordenanza 1498): sector comprendido entre deslindes Oeste, Este y Sur, y la Avenida Circunvalación; sectores al Norte de la Avenida Circunvalación hasta el límite del Riacho Formosa, debiendo verificarse el cumplimiento de la cota de nivel 58,00 mts, referida a la nivelación general del IGM

- Lote Rural 38: solo el sector amanzanado (manzanas 1 a 29)

- Lote Rural 61: cuadrante SE y mitad SE del cuadrante NE (definida por su diagonal); autorízase al Departamento Ejecutivo Municipal a otorgar Visto Bueno al amanzanamiento y parcelamiento proyectado en las Parcelas 11 y 13 de la Fracción B del Lote Rural 61, en el que se emplazará la obra: "350 viviendas e infraestructura" encarada por la Asociación de Entidades Intermedias sin Fines de Lucro, por aplicación del artículo 143° (excepciones) del Código Urbanístico; exímese al propietario del inmueble del pago de recargo impuesto por la Ordenanza 1686, atendiendo a que la obra será financiada con aporte de los asociados sin intervención de organismo oficial; la autorización conferida sólo tendrá vigencia si se ejecuta la urbanización proyectada y documentada en los expedientes "A - 844 / 93 y A - 475 / 94", en caso de no concretarse la misma, los inmuebles afectados se sujetarán a las prescripciones que para la Zona Residencial N° 3 establece el ordenamiento legal de aplicación

- Lote Rural 62: manzanas 1 a 10 y Reserva B

- Lote Rural 77: manzanas 1, 3, 5, 17, 18, 19, 20, 21 y 22 (loteo Alejandro Pagano), según se indica en el Plano N° 1

Artículo 34° - Usos principales y complementarios

Se establecen los mismos usos principales y complementarios que para Z.R.2 (artículos 25° y 26°)

Artículo 35° - Subdivisiones

Toda nueva subdivisión deberá realizarse de acuerdo a las siguientes prescripciones:

a) Manzanas: Lado mínimo = 60 mts; superficie mínima = 8.000 m2

b) Parcelas: Lado mínimo = 10 mts; superficie mínima = 300 m2

c) Vías públicas: además de las prescripciones correspondientes a Bandas de Circulación en el interior de las áreas residenciales por ellas determinadas, se deberá prever:

- vías de salida a las vías de las Bandas de Circulación, distanciadas entre sí y con respecto a éstas, no menos de 200 mts, ni más de 500 mts. En caso de estar distanciadas menos de 300 mts, tendrán un ancho mínimo = 25 mts. En caso contrario, su ancho mínimo será de 30 mts

- vías internas sin salida directa a las vías de las Bandas de Circulación, en caso de dar acceso a más de 30 parcelas, su ancho mínimo será de 20 mts; en caso contrario, su ancho mínimo será de 15 mts

d) (modificado por Ordenanza 1840) Reservas fiscales: se deberán prever las siguientes superficies:

4 % de la superficie útil del loteo destinada a espacios verdes, los que serán de dominio público municipal y destinados a la formación de plazas, parques y jardines

4 % de la superficie útil del loteo para dominio privado de utilidad pública municipal y destinado a la localización de los equipamientos públicos necesarios

4 % de la superficie útil del loteo para dominio privado de utilidad pública municipal y destinado a la localización de viviendas

Estos destinos no podrán ser variados, debiendo especificarse con su nomenclatura correspondiente en el plano definitivo. Su localización deberá ser acorde con la distribución general, y en el caso de la superficie destinada a equipamientos públicos, deberá preverse agrupada en las zonas más distanciadas de las Bandas de Circulación y con acceso por las vías de salida directa a las mismas 

Artículo 36° - Factor de Ocupación del Suelo

- Se establece un FOS = 0,65

- Se admitirá un FOS = 0,70 en parcelas ya existentes de superficie menor a 300 m2

Artículo 37° - Factor de Ocupación Total

Se establece un FOT = 1,50

Artículo 38° - Alturas

Se establece como altura máxima de construcción 10 mts

Artículo 39° - Retiros

a) Uso residencial exclusivo: Se establece la obligatoriedad de dejar un retiro de frente mínimo de 3 mts, sin obligación de sobrepasar en ningún caso el 10 % de la superficie de la parcela. Dicho retiro, que será obligatorio solo en planta baja, podrá ser ocupado parcialmente para guardacoches

b) Usos no residenciales: No se establece obligatoriedad de retiros de frente

c) Usos mixtos: No se establece obligatoriedad de retiros de frente, pero los sectores destinados a vivienda, deberán disponer sus aventanamientos de planta baja a una distancia de línea municipal no inferior a 1 mt

Artículo 40° - Estacionamiento

Deberá preverse espacio para estacionamiento de vehículos, de acuerdo a las prescripciones del artículo 13°

CAPÍTULO 6 - ZONA RESIDENCIAL 4 (Z. R. 4)

Artículo 41° - Delimitación

Desígnase Zona Residencial 4 (Z. R. 4) a las siguientes áreas:

- Lote Rural 6: manzanas 5 a 10 (loteo A. B. De Vaghi), manzanas 1 a 9 (loteo S. Shaerer Giménez), manzanas 18, 19, 20, 22, 23, 28, 29, 32, 33 y 38 (loteo Antueno y Ferreyra) y sector de fracción indivisa (J. N. Capra) no incluida en Z. R. 3

- Lote Rural 9: sectores localizados al N y al O de la Laguna de los Indios

- Lote Rural 24: sector delimitado por deslindes N y O, curso del arroyo N° 6 y deslinde del predio correspondiente a la escuela Normal regional

- Lote Rural 43: sector amanzanado localizado en el ángulo NO (manzanas A, B, C, D, E, F, G, H, I, J, K, L, M, N, O y Reserva Fiscal)

- Lote Rural 58: sector ubicado al norte de la Laguna Sian y distanciado de la misma más de 50 mts

- Lote Rural 61, excepto sectores designados Z. R. 3

- Lote Rural 62, excepto sectores designados Z. R. 3 y Z. E. 6

- Lote Rural 76, excepto sector no amanzanado correspondiente al cuadrante NO (Solar D), Parcela 1 (agregado por Ordenanza 2623)

- Lote Rural 5 bis: sector amanzanado del cuadrante NO

- Lote Rural 6 bis: sectores amanzanados de los cuadrantes SO y SE ubicados sobre el margen derecho del Riacho Formosa

- Lote Rural 10 bis: sector amanzanado localizado en el ángulo SO (manzanas 1, 2, 3, 4, 5 y 6)

- Lote Rural 11 bis: sector amanzanado del cuadrante SE (Solar B) localizado al Sur del Riacho Formosa

- Lote Rural 12 bis: cuadrante NO (Barrio Militar) y sector amanzanado del cuadrante NE

- Lote Rural 13 bis: sector amanzanado del ángulo NE (manzanas 2, 4, 5, 6, 7 y 8), según se indica en el Plano N° 1 

Artículo 42° - Usos principales

Se establecen los mismos usos principales que para Z.R. 1 (artículo 15°) 

Artículo 43° - Usos complementarios

Se establecen como usos complementarios: 

- Equipamiento educacional preprimario y primario

- Equipamiento sanitario

- Esparcimiento y recreación

- Equipamiento social, cultural y religioso

- Seguridad y comunicaciones

- Comercios y servicios comerciales, siempre que absorban dentro del límite de sus parcelas las diversas molestias o peligros que puedan causar a los linderos

- Actividades industriales que estén destinadas y cuenten con instalaciones para la comercialización de productos de requerimiento difundido y de uso diario o periódico (panaderías, pastelerías, por ejemplo), que no superen una superficie cubierta de 300 m2, y que absorban dentro del límite de sus parcelas las diversas molestias y peligros que puedan ocasionar a los linderos

Artículo 44° - Subdivisión

Toda nueva subdivisión deberá realizarse de acuerdo a las prescripciones del artículo 35°

Artículo 45° - Factor de Ocupación del Suelo

Se establece un FOS = 0,60 

Artículo 46° - Factor de Ocupación Total

Se establece un FOT = 1,20

Artículo 47° - Alturas

Se establece como altura máxima de construcción 7 mts. 

Artículo 48° - Retiros

Se establecen los mismos retiros que para Z. R. 3 (artículo 39°) 

Artículo 49° - Estacionamiento

Deberán preverse espacios para estacionamiento vehicular de acuerdo a las prescripciones del artículo 13°

CAPÍTULO 7 - ZONA RESIDENCIAL 5 (Z. R. 5)

Artículo 50° - Delimitación (modificado por Ordenanza 996)

Desígnase Zona Residencial 5 (Z. R. 5) a las siguientes áreas:

- Lote Rural 75: fracción 35 (agregado por Ordenanza 1606)

- Lote Rural 95: sectores amanzanados localizados al E del Riacho Pucú, y fracciones indivisas internas a dichos sectores

- Lote Rural 96, excepto fracción no amanzanada localizada en el ángulo SO (P. D. Pernochi) según se indica en el Plano N° 1

- Lote Rural 97 (agregado por Ordenanza 2623)

- Lote Rural 112 (agregado por Ordenanza 2623)
- Lote Rural 321, excepto manzana 4

- Lote Rural 9 bis: fracciones A y D

- Lote Rural 8 bis en su totalidad (modificado por Ordenanza 2486)

Admítese para la urbanización prevista en el Lote Rural 8 bis las siguientes restricciones, que sólo tendrán vigencia si se ejecuta la urbanización proyectada en la Planimetría General que conforma el expediente I - 287 / 91; en caso de no ejecutarse, el Lote Rural 8 bis se sujetará a lo indicado para la Zona Residencial N° 5:

a) Usos principales: 

Vivienda unifamiliar. Se admitirán viviendas colectivas en los Módulos Urbanos B1 y 2 siempre que cuenten con servicios públicos de agua corriente y desagües cloacales ó que se asegure fehacientemente la prestación de dichos servicios antes de la habilitación de las respectivas construcciones

b) Usos complementarios: 

los previstos en el artículo 51° del Código Urbanístico

c) Subdivisión:

- Módulo Urbano A1 a 12: parcela: lado mínimo = 5,50 mts; superficie mínima = 83,00 m2; manzana: lado mínimo = 33,00 mts; superficie mínima = 2.600 m2

- Módulo Urbano A13 y 14: parcela: lado mínimo = 5,50 mts; superficie mínima = 96,00 m2; manzana: lado mínimo = 36,00 mts; superficie mínima = 2.900 m2

- Módulo Urbano B1 y 2: parcela: lado mínimo = 9,00 mts; superficie mínima = 162,00 m2; manzana: lado mínimo = 36,00 mts; superficie mínima = 2.900 m2. Para viviendas colectivas se admitirá: manzana: lado mínimo = 22,00 mts; superficie mínima = 770,00 m2

- Módulo Urbano C1 y 2: parcela: lado mínimo = 5,00 mts; superficie mínima = 83,00 m2; manzana: lado mínimo = 33,00 mts; superficie mínima = 2.600 m2

d) Vías Públicas:

además de las prescripciones correspondientes a Bandas de Circulación se admitirá:

- Vías internas de salida a Banda de Circulación: ancho 20,00 mts cuando estén distanciadas entre sí y respecto de las Bandas de Circulación no menos de 200,00 mts

- Vías internas sin salida a Banda de Circulación: circulación exclusivamente peatonal

e) Reservas Fiscales: 

- las previstas en la Ordenanza 1840

f) FOS y FOT:
- los previstos en los artículos 53° y 54° del Código Urbanístico

g) Altura:
- se admitirá como altura máxima de construcción 7 mts

h) Retiros:
- los previstos en el artículo 56° del Código Urbanístico

i) Estacionamiento: 

- de acuerdo con las prescripciones del artículo 13° del Código Urbanístico

- Lote Rural 1 bis en su totalidad

- Lote Rural 2 bis en su totalidad

- Lote Rural 7 bis: fracción A

- Lote Rural 3 bis: fracciones A y B

- Lote Rural 33 (agregado por Ordenanza 1788)

- Lote Rural 322 (agregado por Ordenanza 4379)

- Parcelas 34, 77, 79, 81, 82 y 83 del Departamento 01, Circ IX, Sec E, de la Colonia Formosa (agregado por Ordenanza 4379)
- Establécese la obligación por parte de los propietarios de los inmuebles incorporados en el artículo precedente, del estricto cumplimiento de la introducción de las mejoras previstas en los artículos 21° a 24° del Decreto Ordenanza 4 / 62 (apertura de calles con construcción de desagües pluviales y alcantarillados, y construcción de la red de provisión de agua potable) para el otorgamiento del V° B° de los Planos de Mensura, Amanzanamiento y Parcelamiento, previo a todo compromiso de venta de las parcelas

Artículo 51° - Usos principales y complementarios

Se establecen los mismos usos principales y complementarios que para Z.R. 4 (artículos 42° y 43°) con la condición de que estos últimos eviten al máximo la concentración simultánea de usuarios 

Artículo 52° - Subdivisión

Toda nueva subdivisión deberá realizarse de acuerdo a las prescripciones del artículo 35°

Artículo 53° - Factor de Ocupación del Suelo

Se establece un FOS = 0,60 

Artículo 54° - Factor de Ocupación Total

Se establece un FOT = 0,60

Artículo 55° - Alturas

Se establece como altura máxima de construcción 4 mts. 

Artículo 56° - Retiros

Se establecen los mismos retiros que para Z. R. 3 (artículo 39°) 

Artículo 57° - Estacionamiento

Deberán preverse espacios para estacionamiento vehicular de acuerdo a las prescripciones del artículo 13°

CAPÍTULO 8 - ZONA RESIDENCIAL 6 (Z. R. 6) (agregado por Ordenanza 996)

Artículo 58° - Delimitación 
Desígnase Zona Residencial 6 (Z. R. 6) a las siguientes áreas:

- Lote Rural 29: sector al NE de la Ruta Nacional N° 11

 - Lote Rural 4 en su totalidad

- Lote Rural 5, excepto sector designado Reserva Equipamiento 3 y parte de la fracción C

- Lote Rural 9 bis: fracciones B y C

- Lote Rural 10 bis: fracción A

- Lote Rural 7 bis, excepto fracción A y parte de la fracción C

- Lote Rural 6 bis: sector al NE del Riacho Formosa, excepto sector amanzanado ubicado en la fracción A

- Lote Rural 3 bis: fracciones C y D 

Artículo 59° - Usos principales y complementarios

Se establecen los mismos usos principales y complementarios que para Z.R. 4 (artículos 42° y 43°)

Artículo 60° - Subdivisión

a) Manzanas: Lado mínimo = 100 mts; superficie mínima = 10.000 m2

b) Parcelas: Lado mínimo = 10 mts; superficie mínima = 500 m2

c) Vía Pública: Conforme al artículo 35° del Código Urbanístico vigente

d) Reserva Fiscal: Conforme al artículo 35° del Código Urbanístico vigente 

Artículo 61° - Factor de Ocupación del Suelo

Se establece un FOS = 0,40 

Artículo 62° - Factor de Ocupación Total

Se establece un FOT = 0,80

Artículo 63° - Alturas

Se establece como altura máxima de construcción 8 mts. 

Artículo 64° - Retiros

a) Uso residencial exclusivo: Se establece la obligatoriedad de dejar un retiro de frente mínimo de 3 mts. 

b) Usos no residenciales: No se establece obligatoriedad de retiros de frente

c) Usos mixtos: Se establecen los mismos retiros que para Z. R. 3 (artículo 39° inciso c) 

CAPÍTULO 9 - ZONA RESIDENCIAL 7 (Z. R. 7) (agregado por Ordenanza 1603)

Artículo 65° - Delimitación

Desígnase Zona Residencial 7 (Z. R. 7) a la siguiente área:

- Lote Rural 77: Sector delimitado por las calles Avenida Gobernador Gutnisky, Avenida Juan Martín de Pueyrredón, Avenida González Lelong y límite SO de las parcelas identificadas catastralmente como 1, 2 y 3, ubicadas dentro de las Fracciones C y D del mencionado Lote Rural 

Artículo 66° - Usos principales

Se establece como uso principal: vivienda multifamiliar

Artículo 67° - Usos complementarios

Se establecen como usos complementarios: 

- Vivienda unifamiliar en parcelas no frentistas a Bandas de Circulación

- Equipamiento a escala barrial

- Comercios y servicios comerciales que absorban dentro del límite de sus parcelas las diversas molestias o peligros que puedan causar a los linderos

- Actividades industriales de índole artesanal siempre que absorban dentro del límite de sus parcelas las diversas molestias y peligros que puedan ocasionar a los linderos y que no superen una superficie cubierta de 500 m2

- Depósitos, siempre que absorban dentro del límite de sus parcelas las diversas molestias o peligros que puedan causar a los linderos y que no superen una superficie cubierta de 300 m2

- A los efectos de la localización de usos no residenciales, será de plena aplicación lo establecido en la Ordenanza 600/80, en total asimilación a lo prescripto en dicha norma para la Zona Residencial N° 1

Artículo 68° - Subdivisión

Toda nueva subdivisión deberá realizarse de acuerdo a las siguientes prescripciones:

a) manzanas: lado mínimo = 100 mts; superficie mínima = 15.000 m2

b) parcelas: lado mínimo = 15 mts; superficie mínima = 750 m2

(modificado por Ordenanza 2119) Exceptúase a los "Sucesores de Francisco María Sierra S. A. C. I. F. I. A." en su calidad de propietarios de los inmuebles identificados como Parcela N° 3 (92 mts x 300 mts); N° 4 (192 mts x 300 mts); N° 8 (55 mts x 177 mts); N° 9 (55 mts x 177 mts); N° 10 (18.839 m2); N° 1 (108 mts x 130 mts) y s / n (129.820 m2) del Lote Rural N° 77 de la Colonia Formosa, del cumplimiento de lo prescripto para subdivisión de parcelas en la Ordenanza 1603, con una superficie mínima de 300 m2 cada parcela; establécese un plazo de sesenta (60) días para la presentación de los planos de anteproyecto de amanzanamiento y parcelamiento de los inmuebles precedentemente mencionados 

Artículo 69° - Factor de Ocupación del Suelo

- Para parcelas de hasta 750 m2 = 0,60

- Para parcelas de 751 m2 a 1.500 m2 = 0,50

- Para parcelas de 1.501 m2 a 3.000 m2 = 0,40

- Para parcelas de más de 3.000 m2 = 0,30 

Artículo 70° - Factor de Ocupación Total

- Para parcelas frentistas a Banda de Circulación:

edificios en torre = sin límite

edificios entre medianeras = 4

- Para parcelas no frentistas a Bandas de Circulación:

edificios en torre = 4

edificios entre medianeras = 3

Artículo 71° - Alturas

Para parcelas frentistas a Bandas de Circulación se establece como altura máxima la limitada por el Régimen de Restricciones Aeronáuticas

Para parcelas no frentistas a Bandas de Circulación se establece como altura máxima 34 mts 

Artículo 72° - Retiros

Para todos los usos se establece un retiro de frente de 3 mts para parcelas frentistas a Bandas de Circulación y de 2 mts para parcelas no frentistas a Bandas de Circulación

Para todos los usos se establece un retiro de fondo de 10 mts sin obligación de superar 150 m2 

Artículo 73° - Estacionamiento

Deberán preverse espacios para estacionamiento vehicular de acuerdo a las prescripciones del artículo 13° del Código Urbanístico

Artículo 74° - Reservas Fiscales

Establécese como localización preferencial de la Reserva Fiscal, la graficada en el plano adjunto a la presente Ordenanza

CAPÍTULO 10 - ZONA RESIDENCIAL 8 (Z. R. 8) (agregado por Ordenanza 1755)

Artículo 75° - Delimitación

Desígnase Zona Residencial 8 (Z. R. 8) a la siguiente área:

- Lote Rural 60: Parcelas 15 y 16 de la fracción Centro/NO 

Artículo 76° - Usos principales

Se establece los mismos usos principales que para la Z. R. 1 (artículo 15° del Código Urbanístico)

Artículo 77° - Usos complementarios

Se establecen los mismos usos complementarios que para la Z. R. 1 (artículo 16° del Código Urbanístico) 

Artículo 78° - Subdivisión

Se establecen las siguientes restricciones:

a) manzanas: lado mínimo = 30 mts; superficie mínima = 1.620 m2

b) parcelas: lado mínimo = 9 mts; superficie mínima = 135 m2

Artículo 79° - Vías internas

Ancho mínimo = 8 mts. La vía prevista podrá definirse dentro del inmueble referido en el artículo 74° de la presente Ordenanza, o sobre predios linderos, en un 50 %, debiéndose, en este último caso, comprometerse formalmente la afectación con los propietarios respectivos

Artículo 80° - Factor de Ocupación del Suelo

Se establece un FOS = 0,60

Artículo 81° - Factor de Ocupación Total

Se establece un FOT = 0,60 

Artículo 82° - Alturas

Se establece como altura máxima de la construcción 10 mts 

Artículo 83° - Retiros

Uso residencial exclusivo = 2 mts 

Artículo 84° - Estacionamiento

Se deberá prever un espacio cada cuatro unidades de vivienda o fracción 

CAPÍTULO 11 - ZONA SUBURBANA (Z. S.)

Artículo 85° - Delimitación

Desígnase Zona Suburbana (Z. S.) a las siguientes áreas:

- Lote Rural 6: sector localizado sobre el margen derecho del Riacho Formosa, no designado Z. R. 3 ni Z. R. 4

- Lote Rural 27: sector localizado sobre el margen derecho del Riacho Formosa, no designado Z. R. 3 y que no verifique el cumplimiento de la cota de nivel 58,00 mts, referida a la nivelación general del IGM (modificado por Ordenanza 1498)

- Lote Rural 28: sectores localizados sobre el margen derecho del Riacho Formosa

- Lote Rural 95, excepto sector designado Z. R. 5 y sector comprendido dentro y al N del primer meandro del Riacho Pucú

- Lote Rural 113: sector comprendido entre deslindes N y E, y curso del Riacho Pucú

- Lote Rural 6 bis: sector del cuadrante NO ubicado sobre el margen derecho del Riacho Formosa

- Lote Rural 10 bis: sectores ubicados sobre el margen derecho del Riacho Formosa, no designados Z. R. 4

- Lote Rural 11 bis: sector ubicado sobre el margen derecho del Riacho Formosa, no designados Z. R. 4 ni Z. E. 11, según se indica en el Plano N° 1

Artículo 86° - Usos principales

Se establece como uso principal vivienda unifamiliar, a razón de una por parcela o por sector de parcela

Artículo 87° - Usos complementarios

Se establecen los mismos usos complementarios que para Z. R. 4 (art. 43° del Código Urbanístico)

Artículo 88° - Subdivisión

a) En sectores distanciados menos de 200 mts del margen del Riacho Formosa:

- Manzanas: lado mínimo = 100 mts; superficie mínima = 50.000 m2

- Parcelas: lado mínimo = 100 mts; superficie mínima = 50.000 m2

b) En los restantes sectores:

- Manzanas: lado mínimo = 100 mts; superficie mínima = 20.000 m2

- Parcelas: lado mínimo = 20 mts; superficie mínima = 1.000 m2

c) En todos los casos se preverán las vías públicas y reservas fiscales de acuerdo a las prescripciones del artículo 35° del Código Urbanístico

Artículo 89° - Factor de Ocupación del Suelo

Se establecen los siguientes FOS:

a) Parcelas menores a 500 m2 = 0,50

b) Parcelas de 500 a 1.000 m2 = 0,40

c) Parcelas mayores a 1.000 m2 = 0,30

Artículo 90° - Alturas

Se establecen como alturas máximas de construcción:

a) en los Lotes Rurales 95, 96 y 113 = 4 mts

b) en los restantes sectores = 7 mts

Artículo 91° - Retiros

a) de frente: se establece la obligatoriedad de dejar un retiro de frente no inferior al 10 % de la profundidad de la parcela

b) laterales: se establece la obligatoriedad de dejar retiros laterales no inferiores al 10 % del ancho de la parcela

CAPÍTULO 12 - ZONA INDUSTRIAL 1 (Z. I. 1)

Artículo 92° - Delimitación

Desígnase Zona Industrial 1 (Z. I. 1) a las siguientes áreas:

- Planta Urbana: manzanas 274, 274 bis, 275 y 275 bis

- Lote Rural 9: sectores localizados al S y al E de la Laguna de los Indios

- Lote Rural 13 bis, excepto sectores designados Z. R. 4, Z. E. 1 y R. E. 5

- Lote Rural 14 bis: manzanas 1 a 3 (fracción 9), fracciones 30 a 42, manzanas A, B, C, D, E, F, G, H, I, J, K, L, y sectores de las fracciones 6, 7, y 8 no designadas Z. E. 1

Artículo 93° - Usos principales

Se establecen como usos principales:

- Industrias y depósitos, siempre que absorban dentro del límite de sus parcelas las diversas molestias que puedan causar a los linderos, incluso peligro de explosión o incendio, y cuenten en el mismo predio con espacio para las operaciones de carga y descarga que requieran habitualmente

Artículo 94° - Usos complementarios

Se establecen como usos complementarios:

- Uso residencial: viviendas unifamiliares, solo en predios de superficie no superior a 500 m2, constituidos con anterioridad a la promulgación del presente Código

- Equipamientos de escala vecinal: comercios y servicios comerciales, educacional preprimario, sanitario ambulatorio, social, cultural y religioso, esparcimiento y recreación, y de seguridad y comunicaciones

Artículo 95° - Subdivisión

Toda nueva subdivisión deberá realizarse de acuerdo a las siguientes prescripciones:

a) Manzanas: lado mínimo = 60 mts; superficie mínima = 10.000 m2

b) Parcelas: lado mínimo = 15 mts; superficie mínima = 450 m2; obligatoriedad de frente a vía pública

c) Vías públicas: ancho mínimo = 20 mts

d) Reservas fiscales: se deberán prever de acuerdo a las especificaciones del artículo 35° del Código Urbanístico

Artículo 96° - Factor de Ocupación del Suelo

Se establecen los siguientes FOS

a) uso industrial y depósitos: 0,70

b) usos complementarios: 0,50

Artículo 97° - Factor de Ocupación Total

Se establecen los siguientes FOT

a) uso industrial y depósitos: 1,50

b) usos complementarios: 1,00

Artículo 98° - Retiros

Se establece para el caso de uso residencial, la obligatoriedad de un retiro de frente de 3 mts

Artículo 99° - Estacionamiento

Deberá preverse espacio para estacionamiento vehicular de acuerdo a las prescripciones del artículo 13° del Código Urbanístico

CAPÍTULO 13 - ZONA INDUSTRIAL 2 (Z. I. 2)

Artículo 100° - Delimitación

Desígnase Zona Industrial 2 (Z. I. 2) a la siguiente área:

- Lote Rural 8: fracciones indivisas correspondientes a Textil Formosa E. P., Agua y Energía y Fibramalva S. A. I. y C. según se indica en el Plano N° 1 

Artículo 101° - Usos principales

Se establecen como usos principales:

- Actividades industriales y depósitos, siempre que no provoquen molestias o peligros a las áreas residenciales linderas 

Artículo 102° - Subdivisión

Se mantendrá la subdivisión existente 

Artículo 103° - Factor de Ocupación del Suelo

Se establece un FOS = 0,70 

Artículo 104° - Factor de Ocupación Total

Se establece un FOT = 1,00

Artículo 105° - Retiros

Se deberán prever retiros de frente no inferiores a las alturas de edificación correspondiente 

Artículo 106° - Estacionamiento

Deberá preverse espacio para estacionamiento vehicular de los usuarios habituales, así como para las operaciones de carga y descarga 

CAPÍTULO 14 - ZONA INDUSTRIAL 3 (Z. I. 3 ) (Desafectada por Ordenanzas 337 y 1603)
CAPÍTULO 15 - ZONAS DE EQUIPAMIENTO (Z. E. )

Artículo 107° - Delimitación

Desígnanse Zonas de Equipamiento (Z. E. ) a las siguientes áreas:

Z. E. 1

- Lote Rural 13 bis: manzana 6 (loteo Jorge Kunz) 

- Lote Rural 14 bis: manzana 4 de la fracción 9, sector de la manzana 8 comprendido entre su deslinde NE y una línea imaginaria distanciada de la anterior 72,90 mts sobre deslinde N y 98,30 mts sobre deslinde S y sectores de las fracciones 6 y 7 comprendidos entre sus deslindes NE y una línea imaginaria paralela y distanciada 70 mts de dichos deslindes

Z. E. 2

- Lotes Rurales 114, 130 y 131: sectores localizados al SE de la Ruta Nacional N° 11

- Lotes Rurales 115, 116 y 129, en su totalidad

Z. E. 3

- Lote Rural 79, excepto sector ubicado al SE del Arroyo Chajá

- Lote Rural 80, excepto sectores ubicados al SE del Arroyo Chajá y al SO del Riacho Pucú

Z. E. 4 (modificada por Ordenanza 1212 y 1755)

- Lote Rural 60 excepto parcelas 15 y 16 de la fracción Centro NO:

I- A partir del esquinero Oeste del Lote Rural 60, con 530 mts de frente a la avenida Gob. Gutnisky y 450 mts de fondo hasta calle interna: Uso Educativo Regional

II- Por el mismo frente (Av. Gob. Gutnisky) con 85 mts, un terreno irregular con un fondo Oeste de 145 mts y fondo Este de 60 mts: Uso de Servicio

III- A partir del esquinero Este y con frente a la Av. Antártida Argentina de 280 mts y con frente a la Av. Gob. Gutnisky de 170 mts y fondo de 70 mts en el lado Noreste: Uso de Servicio Regional y Provincial (Transporte)

IV- A partir de los 645 mts del esquinero Oeste del Lote Rural 60 y con frente de 160 mts a la Av. Gob. Gutnisky, con un fondo de línea perpendicular (90°) de 280 mts hasta calle interna Lote Rural 60; lote de forma irregular: Uso Administrativo

V- A los 645 mts del esquinero Oeste del Lote Rural 60 y a los 72 y 42 mts en línea perpendicular a ésta por calle interna del mismo, se ubica el esquinero Sur de la parcela con frentes irregulares a calle interna en sentido Oeste-Este, la que tiene un frente de 85 mts; lote de forma irregular: Uso Administrativo

VI- Por calle interna a los 470 mts del esquinero oeste del Lote Rural 60 por la Av. Pueyrredón y a los 240 mts perpendiculares a ésta, la parcela de 180 mts con el mismo frente y con un fondo de 100 mts: Uso Recreativo, Deportivo y Social

VII- Por la misma calle a la parcela anterior y a los 440 mts de la Av. Pueyrredón, la parcela de 100 mts de frente a esta calle y 100 mts de frente a la calle interna con sentido Norte-Sur

VIII- Del esquinero Noroeste del Lote Rural 60 con 150 mts frente a prolongación Av. González Lelong y 268 mts frente a la Av. Juan Martín de Pueyrredón, parcela de forma regular con iguales contrafondos a los frentes: Uso Recreativo, Deportivo y Social

IX- A los 328 mts del esquinero Norte por Av. Antártida Argentina, una parcela con 200 mts de frente y 200 mts de fondo: Uso Educativo a nivel urbano

X- Se establece el resto del Lote Rural 60 para : Uso Recreativo y Deportivo a nivel urbano

Usos principales

I, II, III, IV, V, VII y IX: Usos Educativos Universitarios (nivel regional), Educativo Secundario (nivel urbano) y Educativo Especial (nivel urbano provincial), Administrativo, de Servicios a nivel urbano zonal y regional

VI y VIII: Usos Recreativos Deportivos y Social a nivel urbano

X: Usos Recreativos Deportivos y Social a nivel urbano; Uso Recreativo (Parque Urbano) a nivel urbano

Usos complementarios

Se admitirán los siguientes usos complementarios:

I, II, III, IV, V, VII y IX: 

- Vivienda unifamiliar a cargo del cuidado de las instalaciones del equipamiento, solamente

- Oficinas públicas o Concesionarios

- Comercios y servicios específicos de apoyo al equipamiento

VI y VIII:

- Vivienda unifamiliar a cargo del cuidado de las instalaciones del equipamiento

- Oficina administrativa de la entidad solamente

- Comercios y servicios específicos de apoyo al equipamiento

X:

- Los usos que determina el plano general que se determina como Anexo I a la Ordenanza y el esquema tentativo de Espacios verdes y recreativos de la ciudad de Formosa
Subdivisión

No se admitirán subdivisiones de parcelas 

Factor de Ocupación del Suelo

Para las subzonas I, II, III, IV, V, VII y IX, se establece un FOS = 0,20 

Retiros

Para los usos principales y complementarios, se deberán prever retiros de frente no inferiores a las alturas de las edificaciones, salvo las edificaciones ya existentes, con la respectiva documentación técnica aprobada a la fecha

Z. E. 5 

- Lote Rural 24: predio correspondiente a la Escuela Normal Regional, localizado en su ángulo NE

Z. E. 6

- Lote Rural 62: fracción denominada Reserva A

Z. E. 7

- Lote Rural 73: sector comprendido entre traza ferroviaria, deslindes N y O, y una línea imaginaria paralela y distanciada 507 mts de este último

Z. E. 8

- Lote Rural 30 bis: sector comprendido entre deslinde N, margen del río Paraguay y dos líneas imaginarias paralelas y distanciadas 100 mts y 700 mts del deslinde O

- Lote Rural 31 bis: sector comprendido entre deslinde S, una línea imaginaria paralela y distanciada 500 mts de dicho deslinde y dos líneas imaginarias paralelas y distanciadas 100 mts y 700 mts del deslinde O

Z. E. 9

- Lote Rural 82: sector ubicado al NO de la Laguna Oca

Z. E. 10

- Lote Rural 68 en su totalidad

Z. E. 11

- Lote Rural 7: fracciones 2 y 3 (solar b, cuadrante SO)

- Lote Rural 11 bis: solar c (cuadrante SE )

Z. E. 12

- Lote Rural 321, manzana 4

- Usos principales: comercio y equipamientos de escala vecinal (educacional preprimario y primario, sanitario, social, cultural y religioso)

- Usos complementarios: vivienda unifamiliar restringida al uso principal que la requiere

- Subdivisión: de acuerdo a lo establecido en el plano anexo a la presente Ordenanza, que pasa a formar parte de la misma

- Factor de Ocupación del Suelo: 0,60

- Retiros: Será establecido por la Secretaría de Obras Públicas para cada destino en particular

- Estacionamiento: Se deberá prever espacio para estacionamiento vehicular de los usuarios y visitantes habituales

Z. E. 13 (agregada por Ordenanza 1008)

- Lote Rural 34, parcelas 1, 2 y 3, según consta en el Plano de Mensura y Subdivisión realizado por el Instituto Provincial de Colonización y Tierras Fiscales, aprobado por la Municipalidad de Formosa, según Resolución 148/82

- Usos principales: Equipamiento recreacional y deportivo

- Usos complementarios: vivienda unifamiliar restringida al uso principal que la requiere

- Subdivisión, Factor de Ocupación del Suelo, Factor de Ocupación Total y Retiros: se evaluará la factibilidad de cada proyecto en particular al ser presentado ante la Secretaría de Obras Públicas

Artículo 108° - Usos Principales

Se establece para cada una de las Zonas de Equipamiento los siguientes usos principales:

- Z. E. 1: Instalaciones portuarias (plan de corto alcance)

- Z. E. 2: Aeropuerto

- Z. E. 3: Parque Industrial

- Z. E. 4: Centro de equipamientos principal (universitario, científico, hospitalario, deportivo, recreacional, etc.)

- Z. E. 5 / 6 / 7: Centro de equipamientos secundarios (educacional secundario, deportivo, recreacional, etc.)

- Z. E. 8 / 9: Equipamiento público balneario, náutico y recreacional

- Z. E. 10: Complejo de servicios de comunicaciones

- Z. E. 11: Instalaciones militares

Artículo 109° - Usos complementarios

Se admitirán los siguientes usos complementarios:

- Z. E. 4: vivienda unifamiliar y colectiva; oficinas públicas y privadas; comercio y equipamientos de escala vecinal (educacional preprimario y primario, sanitario, social, cultural y religioso, seguridad y comunicaciones)

- Z. E. 5 / 6 / 7: equipamientos de escala vecinal (educacional preprimario y primario, sanitario, social, cultural y religioso)

- Z. E. 10: vivienda unifamiliar, comercio y equipamiento de escala vecinal (educacional preprimario y primario, sanitario, social, cultural y religioso, esparcimiento y recreación, seguridad y comunicaciones)

- Z. E. 11: deportivo recreacional

Artículo 110° - Subdivisión

Solo se admitirán las subdivisiones que fuesen necesarias para el desarrollo de los usos establecidos

Artículo 111° - Factor de Ocupación del Suelo

Se establece un FOS = 0,50

Artículo 112° - Retiros

a) Usos principales:

Se deberán prever retiros de frente no inferiores a la altura de las edificaciones

b) Usos complementarios:

Se deberán prever retiros de frente similares a los establecidos para Z. R. 3 (artículo 39° del Código Urbanístico)

Artículo 113° - Estacionamiento

a) Usos principales:

Se deberán prever espacios para estacionamiento vehicular de los usuarios y visitantes habituales

b) Usos complementarios:

Se deberán prever espacios para estacionamiento vehicular de acuerdo a las prescripciones del artículo 13° del Código Urbanístico

CAPÍTULO 16 - RESERVAS URBANAS (R. U. )

Artículo 114° - Delimitación

Desígnanse Reservas Urbanas (R. U. ) a las siguientes áreas:

R. U. 1:

- Lotes Rurales 74, 98, 99, 100, 101, 102, 108, 109 y 110, en su totalidad

- Lote Rural 75, excepto fracción 35 (modificado por Ordenanza 1606)

- Lotes Rurales 63 y 73, sector ubicado al SO de la traza ferroviaria

- Lote Rural 76: sector no designado Z. R. 4, excepto Parcela 1 (modificado por Ordenanza 2623)

- Lotes Rurales, 111 y 136: sectores localizados al NE de una línea imaginaria que une sus vértices NO y SE (desafectado L. R. 97 por Ordenanza 2623)

- Lotes Rurales 103, 107 y 137: sectores localizados al SE de una línea imaginaria que une sus vértices NE y SO

R. U. 2:

- Lotes Rurales 2, 3, 4, 29, 30, 31, 32, 35, 36, 321, 322 y 8 bis, en su totalidad

- Desaféctase del Área Reserva Urbana 2 al Lote Rural N° 33 en su totalidad, atento a las razones fácticas y jurídicas requeridas para la construcción de viviendas (agregado por Ordenanza 1788)

- Lote Rural 34, excepto sector designado R. E. 4

- Lotes Rurales 1 y 323: sectores ubicados al SO de una línea imaginaria que une sus vértices NO y SE

- Sectores adyacentes a los Lotes Rurales 8 bis, 321 y 322, según se indica en el Plano N° 1 del Código Urbanístico

Artículo 115° - Usos principales

Se establece como uso principal futuro de las Reservas Urbanas, su paulatina habilitación para usos urbanos. Hasta tanto dicha habilitación se produzca, podrán desarrollarse actividades de índole subrural (quintas, chacras, etc.) sin limitación de tipo ni extensión

Artículo 116° - Usos complementarios

Se establece como uso complementario, la localización de viviendas unifamiliares, a razón de una por predio de superficie no inferior a 1 hectárea y equipamientos deportivos y recreacionales

Artículo 117° - Subdivisión

Toda nueva subdivisión deberá realizarse de acuerdo a las siguientes prescripciones:

a) Manzanas: lado mínimo = 60 mts; superficie mínima = 10.000 m2

b) Parcelas: lado mínimo = 60 mts; superficie mínima = 10.000 m2

c) Vías públicas: se adoptarán las prescripciones del artículo 35° del Código Urbanístico, considerándose a los efectos del ancho de vías internas, el número de probables parcelas futuras

d) Reservas fiscales: Se adoptarán las prescripciones del artículo 35° del Código Urbanístico, excepto en cuanto a sus localizaciones, las que se guiarán en principio por lo indicado en el Plano N° 3, y serán ajustadas de acuerdo a las características particulares del caso, en coordinación con el área de Planeamiento Urbano

Artículo 118° - Factor de Ocupación del Suelo

Se establece un FOS = 0,10

CAPÍTULO 17 - RESERVAS SUBURBANAS (R. S. )

Artículo 119° - Delimitación

Desígnanse Reservas Suburbanas (R. S. ) a las siguientes áreas:

R. S. 1:

- Lotes Rurales 37, 64, 65, 66, 70, 71, 72: sectores localizados sobre el margen derecho del Riacho Formosa

- Lote Rural 38: sector localizado sobre el margen derecho del Riacho Formosa, excepto área designada Z. R. 3

- Lote Rural 63, excepto área designada R. U. 1

- Lote Rural 73, excepto área designada Z. E. 7 y R. U. 1

- Lote Rural 69: sector localizado sobre el margen derecho del Riacho Formosa y al SE de una línea imaginaria que une sus vértices NE y SO

- Lotes Rurales, 133, 134 y 135: sectores localizados sobre el margen izquierdo del Riacho Pucú (desafectado L. R. 112 según Ordenanza 2623)

- Lotes Rurales, 111 y 136, excepto áreas designadas R. U. 1, según se indica en el Plano N° 1 (desafectado L. R. 97 según Ordenanza 2623)
R. S. 2:

- Lotes Rurales 67, 1 bis, 2 bis, 7 bis y 9 bis, en su totalidad

- Lotes Rurales 6, 27, 28. 37, 38. 64, 65, 66, 70, 71, 6 bis, 10 bis y 11 bis: sectores localizados sobre el margen izquierdo del Riacho Formosa

- Lote Rural 5: sector localizado sobre el margen izquierdo del Riacho Formosa, excepto áreas designadas R. E. 3

- Lote Rural 69: sector localizado sobre el margen izquierdo del Riacho Formosa y al SE de una línea imaginaria que une sus vértices NE y SO

- Lotes Rurales 1 y 323, excepto sectores designados R. U. 2

- Lote Rural 324: sector localizado al SO de una línea imaginaria que une sus vértices NO y SE

- Sectores adyacentes a los Lotes Rurales 1 bis, 323 y zonas R. U. 2, según se indica en el Plano N° 1

Artículo 120° - Usos principales

Se establece como uso principal futuro de las reservas suburbanas, su paulatina habilitación para usos suburbanos. Hasta tanto dicha habilitación se produzca, podrán desarrollarse actividades de índole subrural ( quintas, chacras, etc. ) sin limitación de tipo ni extensión

Artículo 121° - Usos complementarios

Se establece como uso complementario, la localización de viviendas unifamiliares a razón de una por predio de superficie no inferior a 1 hectárea y equipamientos que requieran localización periurbana ( asilos, etc. )

Artículo 122° - Subdivisión

a) En sectores distanciados menos de 200 mts del margen derecho del Riacho Formosa:

- Manzanas: lado mínimo = 100 mts; superficie mínima = 50.000 m2

- Parcelas: lado mínimo = 100 mts; superficie mínima = 50.000 m2

b) En los restantes sectores:

- Manzanas: lado mínimo = 100 mts; superficie mínima = 20.000 m2

- Parcelas: lado mínimo = 100 mts; superficie mínima = 10.000 m2

c) En todos los casos se preverán las vías públicas y las reservas fiscales de acuerdo a las descripciones del artículo 116° del Código Urbanístico

Artículo 123° - Factor de Ocupación del Suelo

Se establece un FOS = 0,10

CAPÍTULO 18 - RESERVAS PARA EQUIPAMIENTO (R. E. )

Artículo 124° - Delimitación

Desígnanse Reservas para Equipamiento ( R. E. ) a las siguientes áreas:

R. E. 1:

- Lote Rural 14 bis, excepto sectores designados Z. I. 1 y Z. E. 1

- Lote Rural 15 bis: sector comprendido entre margen del Riacho de Oro, deslindes Oeste y Norte, y una línea imaginaria paralela y distanciada 200 mts de este último

- Isla de Oro: sector ubicado al NE de una línea imaginaria que parte del vértice SE del sector delimitado en el párrafo anterior, hasta la intersección de la prolongación del deslinde Sur del Lote Rural 15 bis con la costa oriental de la isla

R. E. 2:

- Planta Urbana: sectores localizados al este de la calle San Martín (entre Av. 25 de Mayo y H. Irigoyen) al NE de la Diagonal Ramos Mejía (entre H. Irigoyen y Salta), y al este de la calle Entre Ríos (entre Salta y Ayacucho)

- Lotes Rurales 21 bis y 22 bis: sectores localizados sobre el margen derecho del Riacho Formosa

- Lotes Rurales 5 bis y 12 bis: sectores localizados sobre el margen derecho del Riacho Formosa, excepto áreas designadas Z. R. 4

- Área comprendida entre el margen izquierdo del Riacho Formosa y el área designada Zona Residencial 6 (agregada por Ordenanza 996) 

R. E. 3:

- Lote Rural 5: fracciones dominio del Estado Nacional Argentino y del Consejo nacional de Educación, localizados en su cuadrante NO

R. E. 4:

- Lote Rural 34: sector comprendido entre traza de la Ruta Nacional N° 11, deslindes Este y Sur, y una línea imaginaria paralela y distanciada 400 mts de este último

R. E. 5:

- Superficie de la Laguna de los Indios (Lotes Rurales 9 y 13 bis), y manzana 3, sectores entre manzanas 8 y 11, y sectores remanentes entre manzanas 5, 6, 7 y 8, y borde de la Laguna, del cuadrante NO del Lote Rural 13 bis

R. E. 6:

- Lote Rural 94: sector localizado sobre el margen izquierdo del Riacho Pucú, según se indica en el Plano N° 1 del Código Urbanístico

Artículo 125° - Usos principales

Se establece para cada una de las Reservas para Equipamiento, los siguientes usos principales futuros:

- R. E. 1: Instalaciones portuarias (Plan de Largo Alcance)

- R. E. 2: Parque Regional de Esparcimiento

- R. E. 3 / 4: Centro de Equipamientos Secundarios

- R. E. 5: Parque Urbano

- R. E. 6: Equipamientos de índole periurbano

Hasta tanto dichos destinos se concreten, podrán desarrollarse actividades de índole subrural (quintas, chacras, etc. ) sin limitación de tipo ni extensión

Artículo 126° - Usos condicionados

Se admitirán solamente las ampliaciones y mejoras que resulten indispensables para el desarrollo de los servicios públicos que cuenten con autorización previa a esta norma

Artículo 127° - Subdivisión

Se conservará la subdivisión existente, admitiéndose sólo unificaciones del actual estado parcelario

CAPÍTULO 19 - ZONA SUBRURAL (Z. S. R. )

Artículo 128° - Delimitación

Desígnase Zona Subrural (Z. S. R. ) a todos los sectores del Ejido Municipal no mencionados expresamente como integrantes de las áreas, Zonas o Reservas, definidas previamente, según se indica en el Plano N° 1 del Código Urbanístico

Artículo 129° - Uso Principal

Se establece como uso principal, el desenvolvimiento de actividades rurales y semirurales, sin limitación de tipo ni extensión

Artículo 130° - Usos complementarios

Se establecen como usos complementarios de la Z. S. R., excepto para los Lotes Rurales 95 y 96:

a) sin limitación de ubicación: equipamientos deportivos y recreacionales, y equipamientos que requieran localización periurbana (asilos, etc.)

b) en predios localizados a menos de 200 mts de cursos o espejos de agua: viviendas unifamiliares de uso temporal o transitorio

Artículo 131° - Subdivisión

Se podrá subdividir en predios de extensión no inferior a 5 hectáreas, agrupadas en conjuntos y con frente a vía pública. A los efectos del uso complementario a) se admitirán subdivisiones en predios de 10.000 m2. A los efectos del uso complementario b) se admitirán subdivisiones en predios de 2.500 m2

Artículo 132° - Factor de Ocupación del Suelo

Se establecen como FOS:

a) para los usos principales = 0,10

b) para los usos complementarios = 0,30

CAPÍTULO 20 - BANDAS DE CIRCULACIONES (B. C. )

Artículo 133° - Delimitación

- Desígnanse Bandas de Circulación a todos los predios o lotes rurales frentistas a las vías existentes y previstas, indicadas en el Plano N° 2

- Establécese como Bandas de Circulación las graficadas en el plano adjunto a la presente Ordenanza y que responden a las siguientes características de localización: una Banda de Circulación partirá de la intersección de las calles avenida Gobernador Gutnisky con avenida Juan Martín de Pueyrredón y como bisectriz del ángulo formado por tal intersección, se dirigirá con orientación SE - NO, hasta intersectar la prolongación de calle Corrientes con orientación SO - NO; la otra Banda de Circulación partirá de la intersección de las calles avenida Juan Martín de Pueyrredón con calle colectora límite SO de Parque Urbano Municipal (L. R. N° 60) e intersectando perpendicularmente a la Banda de Circulación precitada, continuará NE - SO hasta intersectar el eje divisorio de predios situados a 300 mts del ángulo SO del Lote Rural N° 77, y continuará acaballado sobre dicho eje con orientación NO - SO hasta intersectar la avenida Gobernador Gutnisky; establécese en treinta (30) metros el ancho total de calle a ceder por parte de los propietarios de las parcelas afectadas a efectos de conformar las Bandas de Circulación descriptas precedentemente (agregado por Ordenanza 1603)

Artículo 134° - Concepto

Las Bandas de Circulación, además de estar afectadas por las disposiciones que les corresponde de acuerdo a la zona en la cual se encuentren, están afectadas por las disposiciones especiales que se establecen en el presente Capítulo

Artículo 135° - Usos Principales

Se establece como uso principal facilitar la implantación de una estructura vial de diseño adecuado

Construcciones especiales en la vía pública (agregada por Ordenanza 4402)

En cercanías de establecimientos educativos, estadios deportivos, templos y cualquier otro lugar donde se produzcan aglomeraciones de personas en forma diaria y / o en cruces viales, ferroviales o peatonales que por sus características generen riesgos para las cosas y / o personas, se podrán construir "reductores de velocidad" (pianitos, despertadores, lomos de burro o sendas peatonales elevadas) según las condiciones que a continuación se detallan:

1 - DEFINICIONES

Se considerarán reductores de velocidad los siguientes:

Comunes:

1 - 1 - Despertadores: cambio de rugosidad o elevación del pavimento destinado a llamar la atención del conductor e inducirlo a reducir la velocidad

1 - 2 - Pianitos: elevación del pavimento destinado a llamar la atención del conductor e inducirlo a reducir la velocidad

1 - 3 - Senda peatonal elevada: elevación del pavimento en la zona establecida para el cruce de peatones, de dimensiones tales que obliguen al conductor de un vehículo a reducir la velocidad a los límites máximos permitidos por la reglamentación vigente y a respetar la zona de cruce peatonal

1 - 4 - Elementos prefabricados: sistemas provistos por la industria fijados y / o adheridos al pavimento (tachas refractivas, medias cañas, etc.) destinados a completar y / o a suplantar las funciones de los anteriores en cuanto al llamado de atención, a su visualización y a sus efectos

Excepcionales:

1 - 5 - Lomos de burro: elevación del pavimento, transversal al sentido de circulación destinado a reducir la velocidad de los vehículos a los límites permitidos por la reglamentación vigente, que se colocarán una vez agotados otros medios de carácter preventivo

2 - CARACTERÍSTICAS GENERALES

2 - 1 - El diseño no deberá agredir, ni provocar inseguridad al usuario de la vía que circule por ella a la máxima velocidad permitida donde dicho reductor se instale

2 - 2 - Ubicación:

En general: en los lugares que, cumpliendo con su objetivo, originen el mínimo inconveniente al tránsito vehicular

En particular: lomos de burro en inmediaciones de establecimientos educacionales

2 - 3 - Dimensiones:

2 - 3 - 1 - Altura: no podrán exceder la de los cordones de las aceras que lo delimiten, estableciéndose, en todos los casos, una diferencia de 0,02 mts respecto del nivel de los mismos. La altura máxima no podrá exceder de 0,12 mts medidos del nivel del pavimento existente, a la parte más alta del reductor

2 - 3 - 2 - Rampas: las pendientes de ingreso y egreso, cuando éstas sean necesarias, no podrán ser mayor del 20 % (1:5)

2 - 3 - 3 - Perfil: cuando corresponda, deberá acompañar al gálibo del pavimento existente

2 - 4 - SEÑALIZACIÓN

2 - 4 - a - Como mínimo a 100 metros antes, deberá indicarse la existencia de cualquiera de los dispositivos

2 - 4 - b - Los lomos de burro y las sendas peatonales elevadas deberán estar precedidas con no menos de 50 metros de antelación de despertadores, preferentemente con tachas refractivas

2 - 4 - c - Los pianitos, despertadores y lomos de burro deberán estar pintados con pintura refractante amarilla, con rayas diagonales con respecto al eje de la calzada en todo el desarrollo y como mínimo 1 metro antes de los mismos

2 - 4 - d - En el caso de los lomos de burro se deberá agregar un sembrado de esferillas de vidrios a los fines de que refracte o destelle ante la luminosidad de los faros de los vehículos

2 - 4 - e - Las sendas peatonales elevadas deberán pintarse según lo establecido en la normativa vigente y serán precedidas como mínimo por rayas diagonales de pintura refractante amarilla con una antelación mínima de 1 metro

2 - 4 - f - En todos los casos, los lugares de ubicación deberán estar bien iluminados, debiéndose evitar la confección de reductores de velocidad a la salida de un tramo curvo

2 - 4 - g - En casos especiales en que se considere necesario, se podrá incorporar una señal luminosa intermitente dentro de los diez (10) metros anteriores al reductor

2 - 5 - CONSTRUCCIONES

Su ejecución seguirá las reglas del buen arte, debiendo evitarse ángulos vivos e interferencias en el normal escurrimiento de las aguas pluviales

El estudio técnico, aprobación y ejecución de los reductores referidos, será facultad exclusiva del departamento Ejecutivo Municipal

Artículo 136° - Usos Complementarios

a) en los predios pertenecientes a los sectores Z. R. 2, Z. R. 3 y Z. R. 4, frentistas al Acceso Norte (prolongación Av. 9 de Julio), al Acceso Oeste (prolongación Av. 25 de Mayo), a la Av. González Lelong (entre Av. Pantaleón Gómez y calle San Martín), a la Av. Pantaleón Gómez (entre Av. González Lelong y Av. Napoleón Uriburu) y a la Av. Napoleón Uriburu (entre Av. Pantaleón Gómez y calle Entre Ríos): se admitirán las mismas pautas de uso y ocupación del suelo que para Z. R. 1

b) en los predios frentistas a las siguientes vías:

- Paso Gendarmería Nacional desde calle entre Lotes Rurales 39 / 62 hasta Acceso Oeste

- Avenida 9 de Julio y su prolongación desde Paso Gendarmería Nacional hasta Av. Napoleón Uriburu

- Avenida 25 de Mayo y su prolongación desde Paso Gendarmería Nacional hasta calle Sarmiento

- Avenida Napoleón Uriburu, desde calle entre Lotes Rurales 78 / 95 hasta calle Entre Ríos

- Avenida González Lelong, desde calle entre lotes Rurales 40 / 61 hasta calle San Martín

- Av. Italia, desde calle entre Lotes Rurales 39 / 62 hasta calle Hipólito M. Rojas

- Calle Hipólito M. Rojas, desde Av. González Lelong hasta Av. Italia

- Avenida Pantaleón Gómez, desde Av. Napoleón Uriburu hasta traza ferroviaria

- Calles entre Lotes Rurales 40 / 61, 41 / 60, 42 / 59 y 59 / 78:

se establecen como usos complementarios: localización de comercios y servicios comerciales sin limitación; localización de industrias y depósitos, siempre que absorban dentro del límite de sus parcelas las diversas molestias que puedan causar a los linderos, incluso peligro de explosión o incendio, que cuenten en sus predios con espacios para las operaciones habituales de carga y descarga y que no superen una superficie cubierta de 1.000 m2

c) en los predios frentistas a las siguientes vías:

- Paso Gendarmería Nacional, desde Acceso Oeste hasta calle interlotes 39 / 62

- Calle entre Lotes Rurales 61 / 62, 61 / 76, 60 / 77 y 76 / 77:

se establecen los mismos usos complementarios que para el item b) siempre que los mismos no involucren concentración simultánea de alto número de usuarios

d) En los predios de los Lotes Rurales 114, 130 y 131 frentistas al Acceso Oeste:

se establecen como usos complementarios comercios y servicios comerciales sin limitación, siempre que los mismos no involucren concentración simultánea de alto número de usuarios

Artículo 137° - Cesiones y Retiros

Los predios de las Bandas de Circulación deberán permitir, mediante la cesión de franjas adecuadas en el caso de subdivisiones, y mediante retiros preventivos de frente, en el caso de construcciones, la formación de anchos adecuados a las vías de circulación. A tal fin, deberán observarse las prescripciones del Plano N° 2, donde se indica para cada tramo:

- en el caso de vías existentes o previstas, el ancho de la franja correspondiente a cada lateral

- en el caso de vías nuevas, el ancho total de calle

CAPÍTULO 21 - RESTRICCIONES AERONÁUTICAS

Artículo 138° - (modificado por Ordenanza 1547)

Déjase establecido como Régimen de Restricciones Aeronáuticas, la planialtimetría graficada en los Planos N° 4 y N° 5 del presente Código, dejándose sin efecto lo graficado en el Plano N° 3 del mismo, excepto lo referido a Localización de Reservas Fiscales y Zonas R.U. y R. S., y primando las alturas máximas que para cada zona en particular están establecidas

Artículo 139° - (modificado por Ordenanza 1547)

Incorpóranse al Código Urbanístico los planos anexos a la presente Ordenanza, los que llevarán los números 4 (planimetría) y 5 (altimetría)

Artículo 140° - Señalización Obligatoria

Todo edificio, estructura o instalación localizado dentro del Ejido Municipal y que sobrepase los 45 mts de altura, deberá contar con señalización luminosa diaria y nocturna permanente

CAPÍTULO 22 - DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

Artículo 141° - Aplicación

Serán organismos de aplicación del presente Código: la Dirección de Catastro y Tierras Fiscales en los aspectos relativos a fraccionamientos, la Dirección de Arquitectura e Ingeniería en los aspectos relativos a uso y ocupación del suelo, el Área Coordinación de Inspecciones en los aspectos relativos a habilitaciones y el área Planeamiento Urbano en la totalidad de los aspectos involucrados

Artículo 142° - Publicidad

En las propagandas de las operaciones de remate público o de venta privada de lotes, que se realicen con o sin intervención de rematadores o martilleros, deberá dejarse expresa constancia de las zonas a que corresponden los predios ofrecidos y las normas que esta Ordenanza prescribe para las mismas

Artículo 143° - Excepciones

Toda realización significativa para el desarrollo de la ciudad, y que no encuadre dentro de las prescripciones del presente Código, podrá ser puesta a consideración de las autoridades municipales, las cuales, previo dictamen de los organismos técnicos pertinentes, podrán autorizarla total, parcial o condicionadamente, a través de una Ordenanza que dictamine la excepción

Artículo 144° - Tasa Diferencial (agregado por Ordenanza 1686)

Establécese una tasa diferencial que en concepto de derechos de visación de planos de mensura, determinación de línea y nivel, derechos de visación previa y derechos de construcción, deberán abonar los propietarios de inmuebles que se vean beneficiados por la aplicación de la vía de excepción prevista en el artículo N° 142 del Código Urbanístico. La tasa diferencial consistirá en la multiplicación por cinco (5), de los valores que normalmente resultaren de practicar la liquidación de los derechos mencionados precedentemente. Exímese de esta disposición a aquellos recurrentes que demostraren fehacientemente su situación de indigencia a través del pertinente estudio socio económico practicado por el área competente del Departamento Ejecutivo Municipal

Artículo 145° - Régimen de Asimilación (agregado por Ordenanza 1460)

Establécese el presente régimen de asimilación para parcelas frentistas al límite entre dos Zonas Residenciales cualesquiera y entre el Área Central y la Zona Residencial N° 1, siendo dicho límite el establecido en el Plano N° 1 Zonificación del Código Urbanístico; los propietarios frentistas de las parcelas mencionadas precedentemente, optarán mediante nota dirigida al Sr. Intendente Municipal, el tipo de restricciones a aplicar, ya sea por la zona en la cual se localiza la parcela ó por la zona a la cual se enfrente. La Municipalidad no podrá, con posterioridad a esta opción, autorizar un nuevo cambio ó modificación en igual sentido. No podrán establecerse combinaciones entre las restricciones previstas para la Zona a la que pertenezca la parcela y la Zona a la que está enfrentada, debiéndose aplicar en su totalidad las correspondientes a una ú otra zona

